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UNE SITUATION GEOGRAPHIQUE A FORTS POTENTIELS 
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UN TERRITOIRE EQUILIBRE PAR DES POLARITES STRUCTURANTES 
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I. Analyse démographique
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Le Sap – photo SOLIHA



 

4.1 ACTIVITES ET CSP 
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4.2 REVENUS 

• 

• 

• 

 

 



 

II. Le parc de logements et le 
marché immobilier 



 

1.1 UNE EVOLUTION POSITIVE DU PARC DE LOGEMENTS 
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Résidences principales Résidences secondaires Logements vacants

Logement 

total 2016

Part dans 

leurs EPCI 

respectifs

Nombre % Nombre % Nombre % Nombre %

Les pôles urbains majeurs

Argentan 6703 86,3% 85 1,1% 984 12,7% 7771 42,0%

L'Aigle 4022 83,1% 158 3,3% 659 13,6% 4839 32,5%

Les pôles d'équilibre

Vimoutiers 1636 79,2% 106 5,1% 323 15,6% 2065 21,3%

Gacé 886 78,9% 31 2,8% 206 18,3% 1123 11,6%

Les pôles d'irrigation ruraux

Écouché-les-Vallées 1002 82,0% 75 6,2% 144 11,8% 1221 6,6%

Rânes 486 79,7% 41 6,8% 83 13,6% 610 3,3%

Trun 550 81,0% 26 3,9% 103 15,1% 679 3,7%

La Ferté-en-Ouche 1368 70,8% 365 18,9% 200 10,3% 1933 13,0%

Moulins-la-Marche 340 73,9% 49 10,6% 71 15,5% 461 3,1%

Le Merlerault 431 72,2% 39 6,5% 127 21,3% 597 6,2%

Sainte-Gauburge-Sainte-Colombe 535 73,4% 73 10,0% 120 16,5% 729 7,5%

Sap-en-Auge 391 71,8% 57 10,4% 97 17,8% 544 5,6%

Communautés de communes % PETR

Argentan Intercom 15388 83,2% 1010 5,5% 2087 11,3% 18485 42,9%

Pays de l'Aigle 11738 78,8% 1563 10,5% 1596 10,7% 14897 34,6%

Vallées d'Auge et du Merlerault 6865 70,7% 1439 14,8% 1400 14,4% 9703 22,5%

Total P2AO 33992 78,9% 4011 9,3% 5083 11,8% 43085 100,0%

Résidences 

principales 2016

Résidences 

secondaires 2016

Logements vacants 

2016



 

1.2 UN PARC DE GRANDS LOGEMENTS INDIVIDUELS 
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1.3 DES LOGEMENTS ANCIENS PARFOIS INCONFORTABLES 
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3.1. LE MARCHE LOCATIF PRIVE 

DES NIVEAUX DE LOYERS VARIABLES 
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UN NIVEAU DE LOYERS AVOISINANT LES PLAFONDS DE L’ANAH 
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UNE DEMANDE CLAIREMENT IDENTIFIEE MAIS POUR LE MOMENT INSATISFAITE 
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3.2. UNE OFFRE LOCATIVE SOCIALE CONCENTREE SUR ARGENTAN ET L’AIGLE 
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UNE MAJORITE DE GRANDS LOGEMENTS 
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III. Morphologie urbaine et 
caractéristiques du bâti 



 

• UNE MORPHOLOGIE URBAINE LIEE AUX PAYSAGES 
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• FONCTIONNEMENT URBAIN DES DIFFERENTS POLES  
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2.1 MATERIAUX DE CONSTRUCTION ET PRATIQUES CONSTRUCTIVES 

DES MATERIAUX TRADITIONNELS 
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• LES MAÇONNERIES DE PIERRE, BRIQUES ET ENDUITS DE CHAUX 
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• LES PANS DE BOIS 

DES SPECIFICITES ARCHITECTURALES PAR SECTEUR 

• LA PLAINE D’ARGENTAN 



 

 

    

    
 

• LE PAYS D’AUGE (Vimoutiers, Camembert, Le Sap) 



 

     



 

     
 

• LE PAYS D’OUCHE (Moulins, La Ferté Fresnel, Sainte-Gauburge-Sainte-Colombe) 

 



 

• LE PAYS DU MERLERAULT 

 

 

2.2 DES SECTEURS SAUVEGARDES 



 

 

 



 

IV. Analyse des enquêtes 
habitant 
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V. Problématiques spécifiques 



 

 

 

 

 



 

UN PHENOMENE D’AMPLEUR CONSIDERABLE  

LE LOGEMENT DEGRADE, FACTEUR DE PRECARITE ENERGETIQUE  

 

1



 

LA PRECARITE ENERGETIQUE SUR LE TERRITOIRE D’ETUDE 
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▪ 

UN POTENTIEL DE LOGEMENTS DEGRADES FACTEUR DE PRECARITE ENERGETIQUE   

 



 

UNE DYNAMIQUE D’AMELIORATION DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE ENGAGEE SUR LE 

TERRITOIRE 
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ETIQUETTE ENERGETIQUE DES LOGEMENTS– PROJETS ACCOMPAGNES PAR SOLIHA 
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DES CHARGES DE CHAUFFAGE QUI PESENT SUR LE BUDGET DES OCCUPANTS  
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LA PRECARITE ENERGETIQUE SUR LE DEPARTEMENT : UNE SITUATION MARQUEE 



 

DES BESOINS EN TRAVAUX - (RETOUR D’ENQUETE)  
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DES ENTRETIENS QUI CONFIRMENT CES GRANDES TENDANCES 
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LES DISPOSITIFS ET LES AIDES A L’AMELIORATION DE L’HABITAT DE L’ANAH – PRECARITE 

ENERGETIQUE 
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2.1 L’HABITAT INDIGNE, UN ENJEU MAJEUR DES POLITIQUES PUBLIQUES 

CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE 
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UNE PLURALITE DE SITUATIONS 
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L’OPAH, UN DISPOSITIF INCITATIF DE LUTTE CONTRE L’HABITAT INDIGNE 



 

LE PARC PRIVE POTENTIELLEMENT INDIGNE : UNE METHODE DE REPERAGE  
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LE FICHIER DU PARC PRIVE POTENTIELLEMENT INDIGNE (PPPI)  
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2.2. DES SITUATIONS D’HABITAT INDIGNE PERSISTANTES  
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2.3 LE REPERAGE VISUEL DE L’HABITAT INDIGNE 

 

POLE URBAIN MAJEUR 



 

   

   



 

POLES D’EQUILIBRE 



 



 

POLES D’IRRIGATION RURAUX 

 
 



 



 



 

 

   
 

   
 

   
  



 



 

 



 

 
 

   

   



 

 

   
 

  



 

2.4 DES OUTILS DE LUTTE CONTRE LE MAL LOGEMENT 

LE POLE DEPARTEMENTAL DE LUTTE CONTRE L’HABITAT INDIGNE 

UNE VOLONTE DE PREVENTION EN REMEDIANT AUX SITUATIONS D’INDECENCE 
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3.1 DES MENAGES MODESTES  
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3.2 UNE DEMANDE SPECIFIQUE INSATISFAITE ET DES REPONSES LOGEMENT 

ADAPTEES A APPORTER  

 

L’ATTRACTIVITE DES VILLES CENTRE  

UNE OFFRE EXISTANTE MAIS INADAPTEE  



 

UNE SECURISATION NECESSAIRE DES PROPRIETAIRES BAILLEURS  

 

UNE OFFRE ADAPTEE A DEVELOPPER 
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4.1 LE P2AO : UN TERRITOIRE MARQUE PAR LE VIEILLISSEMENT DE SA 

POPULATION 

UNE POPULATION EN AUGMENTATION AVEC DES BESOINS SPECIFIQUES 



 

UNE POPULATION PRECARISEE 



 

4.2 UNE NECESSAIRE ADAPTATION DES LOGEMENTS 



 



 



 

5.1 LA VACANCE : UNE PLURALITE DE SITUATIONS  

LA VACANCE DE ROTATION 

LA VACANCE DE TRANSFORMATION URBAINE 
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5.2. APPROCHE DU NOMBRE DE LOGEMENTS VACANTS 

 

LES DONNEES INSEE 



 

 



 

LES DONNEES FILOCOM 
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POLES D’EQUILIBRE 

 



 

  



 

POLES D’IRRIGATION RURAUX 

 



 



 

 

 



 

 

 



 

 



 

6.1. LE TRAITEMENT DES COPROPRIETES : UN ENJEU DES POLITIQUES 

PUBLIQUES 
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6.2.  DES COPROPRIETES PRINCIPALEMENT CONCENTREES SUR LES POLES  

 

6.3. DES PETITES COPROPRIETES FRAGILES DONT LA SITUATION S’EST 

DEGRADEE  
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Nombre de copropriété %

>=0 à <=20 % 69 64%

>20 à <=40 % 16 15%

>40 à <=60 % 4 4%

>60 à <=80 % 7 6%

>80 % 12 11%

Total 108 100%  
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6.4. DES PETITES COPROPRIETES PRINCIPALEMENT CONSTRUITES AVANT 

1960 AVEC DES IMPAYES DE CHARGES PARFOIS ELEVES 
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https://droit-finances.commentcamarche.com/faq/25450-loi-alur-les-nouvelles-mesures
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CONCLUSION : VERS UN DISPOSITIF OPERATIONNEL PERTINENT PAR TERRITOIRE 

 

• 

• 

• 

• 

• 

• 


